GLB REVISION

Andelsboligforeningen Sigurds Minde

Arsrapport for 2013/14

15. regnskabsér

Statsautoriserede Revisorer A/S | Kobenhavn | Koge | glb.dk | CVR nr. 30 82 19 63
Ved Vesterport 6, 5. | 1612 Kebenhavn V. | kbh@glb.dk | TIf.: 38 8799 11 | Medlem af RevisorGruppen Danmark og CH Intetnational



INDHOLDSFORTEGNELSE

GENERELLE OPLYSNINGER

BESTYRELSESPATEGNING

DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSE

AKTIVER

PASSIVER

NOTER TIL RESULTATOPGORELSE

NOTER TIL BALANCE

OVRIGE NOTER

LIKVIDITETSOVERSIGT

BUDGET FOR ARET 2014/15

2]
T

10

11

12-14

15-19

20-28

29

30-31



Generelle oplysninger

NAVN

Andelsboligforeningen Sigurds Minde

P.D. Lovs Allé 11-13 / Thorsgade 64-66

2200 Kabenhavn N

Matrikelnummer: 3984 og 3985, Udenbys Kladebo Kvarter
CVR-nr. 21 22 76 41

BESTYRELSE

Christoffer Hellmann (formand)
Espen Fyhrie

Mia Lind

Herman Bailey

Frank Jackson

ADMINISTRATOR

CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgade 5

1613 Kebenhavn V

Telefon 33 33 82 82

Telefax 33 33 85 85

E-mail: cej@cej.dk

REVISION

GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S
Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 Kgbenhavn V

Telefon 38 8799 11

Telefax 38 87 61 04

E-mail: kbh@glb.dk

9 4

Godkendt pa foreningens generalforsamling den /2015
Dirigent:

N




Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 20125"/ 14 for Andelsboligforeningen Sigurds Minde.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2013 - 30. september 2014

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i arsrapporten,
herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke vurderingen

af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Bestyrelse:
Chriétoffer Hellmann Mia Lind
(formand)

Herman Bailey




Den uafhangige revisors pategning pé arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Sigurds Minde

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sigurds Minde for regnskabsdret 1. oktober 2013 - 30.
september 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter . Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som andelsboligforeningens ledelse anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden

veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at opnd
hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet e‘rk‘:uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om andelsboligforeningens ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt
den samlede prasentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30. september 2014 i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.



Den uafhzengige revisors pategning pi arsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen
Andelsboligforeningen Sigurds Minde har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen og

note. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Kobenhavn, den 13. januar 2015
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

Jorgen Jorgensen
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sigurds Minde er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt andelsboligforeningens
vedtegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.
Der er derfor i Arsrapporten indarbejdet en opgorelse af rets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af hensettelser for aret.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelsen nr. 1539 af den 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningsloven § 6, stk. 2 kraevede negleoplysninger og give oplysning om andelenes veerdi, jf. § 6,
stk. 8, samt at give de kravede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte jf. § 5, stk. 11,

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar,

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til budgettet har veeret
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter,

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen,

Indtegter bortset fra boligafgift og lejeindtagter, indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
resultatopgerelsen,

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen. Vasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabsperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter bestér af renter af bankindestdender og renter af indestdende i Grundejernes
Investeringsfond.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgzld.

Skat af drets resultat
Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt

skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedragrende
ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til deekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes p4 anskaffelsestidspunktet og veerdiansettes ved farste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansettes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke pa

foreningens ejendom.

Tilgodehavender :
Tilgodehavender verdiansattes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestér af indestdende pa szrskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegéelse
af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning. 1
henhold til vedtaegterne indghr de reserverede belab ikke i beregningen af andelsverdien.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld males til den faktiske restgaeld. Laneomkostninger og kurstab ved léneoptagelse er blevet

udgiftsfort pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belebene er anset for relativt uvasentlige.

Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Henszettelse til udskudt skat

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vaere skattepligtig idet foreningen paregner, at der til enhver tid
skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemeassige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse
til udskudt skat som falge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til
fremforsel.

OVRIGE NOTER

Nogletal

De i note 23 anforte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre foreningers
okonomiske forhold.

Nogleoplysninger

De i note 25 anferte negleoplysninger har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
andelsboligforeningens skonomiske situation. I henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en reekke negleoplysninger som noter til
andelsboligforeningens arsregnskab. De lovkravede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgerelsen
(Negleoplysningsskema for andelsboligforeningen), og er anfort som et seerskilt afsnit i note 25 under
overskriften Lovkraevede nagleoplysninger med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre,

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 24. Andelsvzrdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtegterne.

I vedtagterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pé
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.



Indtegter:
Boligafgift

Lejeindtegter
Arbejdsweekend
Andre indtegter
INDTAGTERI ALT

Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer

Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, labende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
OMKOSTNINGER I ALT

Resultatopgerelse for 2013/14

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til nzste ar
DISPONERET I ALT

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
Note 2013/14 (ej revideret) 2012/13

kr, kr. kr.,
] 2.452.948 2.452.200 2,452,948
2 339.870 337.000 333.709
8 9,312 0 8.180
3 0 0 5.824
2.802.130 2.789.200 2.800.661
4 182.400 178.000 170.114
5 277.896 345.000 330.011
6 109.762 117.000 122.085
7 81.385 160.000 59.560
9 179.479 165.000 150.678
10 31.780 36.500 32.834
862.702 1.001.500 865,282
1.939.428 1.787.700 1.935,379
11 4,509 5.000 5213
12 1.222,711 1.180.000 1.245.983
1.218.202 1.175.000 1.240,770
721.226 612.700 694.609
721.226 612.700 694.609
721.226 612,700 694.609

000~




Resultatopgerelse for 2013/14

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
Note 2013/14 (ej revideret) 2012/13
kr. kr, kr.
Opgerelse af drets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og hensattelser:
Overfort til naeste ar 721.226 612,700 694.609
Betalte prioritetsafdrag -504.622 -505.000 484,300
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser 216,604 107,700 210,309

=



Balance pr. 30. september 2014

10.

-AKTIVER-
Note 2013/14 2012/13
kr, kr,

Ejendommen, matr. nr. 3984 og 3985, Udenbys Kledebo Kvarter 13 32.423.702 32.423.702
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012

kr. 48.100.000)

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 32.423.702 32.423,702
ANLAGSAKTIVER 32.423,702 32.423.702
Indestdende i Grundejernes Investeringsfond 14 90.742 62.867
Restancer, andelshavere 12.828 6.132
Beboerkonto, andelshaver (afdragsordning frivilligt forlig) 30.743 30.841
Mellemregning administrator 4.655 10.065
Forudbetalte omkostninger 15 114,389 110.060
TILGODEHAVENDER 253.3587 219.965
LIKVIDE BEHOLDNINGER 16 1.412,322 1.269.807
OMSZATNINGSAKTIVER 1.665.679 1.489,772
AKTIVER 34.089.381 33.913.474




Balance pr. 30. september 2014

-PASSIVER -

Note 2013/14 2012/13
kr. kr.

Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud 843.600 843.600
Overfort resultat m.v. 4.581.069 4,599.662
Egenkapital excl. andre reserver 5.424.669 5.443.262
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til imodegéelse af vaerdiforringelse af ejendom 2.963.022 2.223.203
Andre reserver 2,963.022 2.223,203
JEGENKAPITAL 17 8.387.691 7.666.465
Prioritetsgeeld 18 25.524.371 26.028.992
Deposita 75.940 75,958
Varmeregnskab 19 44,924 80.351
Forudbetalt leje og deposita 476 901
Pvrig geeld 20 55.979 60.807
GZALDSFORPLIGTELSER 21 25.701.690 26.247.009
PASSIVER 34.089.381 33.913.474

Eventualforpligtelser m.v., negletal, andelsveerdier og lovkraevende negleoplysninger, note 22-23-24-25



Noter til resultatopgerelse for 2013/14

Note 1. Boligafgift

Boligafgift - medlemmer

Note 2. Lejeindtaegter
Lejeindtaegter, beboelseslejemél

Lejeindtagt, antenneplads

Note 3, Andre indtsegter

Pakravsgebyr
Andre indtegter

Note 4. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 5. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Renovation

Elforbrug fellesarealer

Note 6. Renholdelse

Vicevert
Korsel affald
Leje af lift

12.

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 (ej revideret) 2012/13
kr. kr. kr,

2,452,948 2.452.200 2.452,948
2.452.948 2.452.200 2.452.948
238.141 237.000 234,943
101.729 100,000 98.766
339,870 337,000 333,709
0 0 824
0 0 5.000
0 0 5.824
130.702 128.000 122,763
51.698 50,000 47.351
182.400 178.000 170.114
134.961 150.000 141.370
122,531 120.000 107.831
20.404 75.000 80.810
277.896 345,000 330.011
82.025 85,000 81.427
14,655 17.000 16.723
13.082 15.000 23.935
109.762 117.000 122.085




13.

Noter til resultatopgarelse for 2013/14

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 (ej revideret) 2012/13
Kkr. kr, kr.

Note 7. Vedligeholdelse, lobende
Varmeanlag 7.706 2.738
Léseservice 6.599 10,501
VVS 24,345 5.509
Vinduer og dere 17.123 0
Afblaest taglem 22.170 0
- modtaget erstatning -17.200 0
Tagarbejde 2372 0
Kloakarbejde 3.252 11.270
Fallesarealer udendors 1.420 252
Fallesarealer indendors 0 13.071
Skadedyrsbekeempelse 1.500 0
Dartelefonanleg 2.565 0
Handverkerudgifter lejere 4938 8.445
Anden vedligeholdelse 4.595 7.774

81.385 160,000 59.560
Note 8. Arbejdsweekend
Afholdte udgifter 4,188 0 1.820
Indbetalt af medlemmer . 13.500 0 -10.000

Nettooverskud 9.312 0 8.180




Noter til resultatopgerelse for 2013/14

Note 9. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar

Elektrolyse

Revision og regnskabsmaessig assistance (rest vedr, sidste 4r kr. 3.125)
Andre salerer

Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v,

Andre administrationsudgifter

Note 10. @vrige foreningsomkostninger

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Kontorartikler

Mgder og generalforsamling
Domenenavn mv,

Tab lejere

Andre udgifter

Note 11. Finansielle indtzegter
Renteindtagter bank

Renter Grundejernes Investeringsfond

Note 12, Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag

Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 (ej revideret) 2012/13

kr, kr, kr.
110.969 111.000 109.175
19.739 10.000 0
27.125 24,000 24.125
2.625 0 0
15.694 15.000 13.222
3.327 5.000 4.093
0 0 63
179.479 165,000 150.678
4,500 4.500 4.500
4.810 6.000 4218
3.644 8.000 3.602
45 0 1,365
18.781 18.000 18.781
0 0 368
31.780 36.500 32,834
3.683 5.000 4,742
826 0 471
4,509 5.000 5213
1.222.711 1.180.000 1.245.983
1,222,711 1.180.000 1.245.983




Noter til balance pr, 30. september 2014

Note 13. Ejendommen, matr, nr, 3984 og 3985, Udenbys Klmdebo Kvarter
Regnskabsmessig veerdi pr. 1. oktober

Arets tilgang
Regnskabsmeaessig veerdi pr, 30, september

Folsomhedsanalyse fremgar af note 24.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 30. september 2014,
Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 30. september 2014,
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 48,100.000,

Note 14. Bindingspligt Grundejernes investeringsfond

13,

2013/14 2012/13
kr, kr,
32.423,702 32.131.014
0 292.688
32.423.702 32.423.702

S& lenge der er lejere i ejendommen er andelsboligforeningen pligtig til at indbetale til en konto i Grundejernes

Investeringsfond. Indestdende pé kontoen er bundet (bindingspligt), indtil det dokumenteres overfor
Grundejernes Investeringsfond, at der er afholdt tilsvarende vedligeholdelsesudgifter p& ejendommen,.

Bindingspligten bestér af indestdende pé sarskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond. Bindingspligten

formindskes og indestdendet frigives i det omfang afholdte vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos

lejerne opkreevede belab i henhold til bestemmelserne i boligreguleringsloven. Belgbet nedsesttes (frigives) ved

et lejeméls overgang til andel.

Note 15. Forudbetalte omkostninger
Forudbetalt ejendomsskat

Forudbetalt forsikring
Forudbetalt vandafgift
Forudbetalt el

Note 16. Likyide beholdninger
Danske Bank

Kassebeholdning

64.769 58,927
12.984 12.746
32,930 31.98]
3.706 6.406
114.389 110.060
1.402.434 1.259.839
9.888 0.968
1.412,322 1.269.807




Noter til balance pr. 30. september 2014

Note 17, Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. oktober
Saldo pr. 30. september

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1, oktober

Overfort til reserve veerdiforringelse ejendom
Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 30. september

Reserve til imedegaelse af veerdiforringelse af
ejendom, kursregulering m.v.

Saldo pr. 1. oktober
Overfort fra overfort resultat m.v.

Saldo pr. 30. september

Egenkapital i alt

16.

2013/14 2012/13
kr. kr.,
843,600 843.600
843.600 843.600
4,599.662 6.128.256
739.819 2.223.203
721.226 694.609
4.581.069 4,599,662
2.223.203 0
739,819 2,223.203
2.963.022 2,223,203
8.387.691 7,666,465




Note 18. Prioritetsgeeld

Noter til balance pr. 30. september 2014

De enkelte prioritetsldn er nermere beskrevet pd naste side.

Restlobetid ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag i éret

Nominel restgeeld

Obligationsrestgeld

Kurs

Kursvaerdi

Neeste ars afdrag

Renter og bidrag i alt
Betalt afdrag i alt
Nominel restgeld i alt
Kursveerdi i alt

Neeste ars afdrag i alt

17,

Realkredit
Danmark
Lan nr. 009 Ialt
27
1,222,711 1.222.711
504.622 504.622
25.524.371 25.524.371
25.898.086 25.898.086
100
25.898.086 25.898.086
525.796 525.796
---000---
1.222.711
504.622
25.524.371
25.898.086
525.796



Noter til balance pr. 30. september 2014

2013/14

18.

2012/13

Realkredit Danmark Lén nr. 009

kr.

kr.

Realkredit Danmark, kontantlan, oprindelig kr. 26.967.000. Obligationsrente 4 pct. p.a. Kontantl&nsrente 4,1316
pct. p.a. Lanet er konvertibelt og optages derfor i arsrapporten til maks. kurs 100. Annuitetsldn med afdrag,

Note 19. Varmeregnskab
Indbetalt aconto

Fjernvarmeomkostning

Varmeregnskab i alt

Note 20, Qvrig geeld
Mejlshede

Ren Ejendomsservice

Revision og regnskabsmessig assistance
Varmeregnskabshonorar

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Graae & Hilmand, lejemal 550

374.510 386.510
329.586 306.159
-44.924 -80.351
-44.924 -80.351
1.892 0
6.835 20.307
24.000 21.000
15.500 15.000
4,500 4.500
3.252 0
85,979 60.807

Note 21. Gzldsforpligtelser

Af de samlede gzldsforpligtelser er kr. 24.998.575 langfristede gzldsforpligtelser. Den langfristede geld bestar
af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i farstkommende &r. Der henvises i ovrigt til note 18.

Foreningen har pr. 30, september 2014 ingen aftale om rentesikring (renteswap).
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Noter til balance pr. 30. september 2014

Note 22. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pd foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 2.200.000,
Ejerpantebrevet er hindpantsat til Danske Bank, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til enhver tid af
hvilken som helst arsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hfter alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i gvrigt ikke har
pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Ejendomsavancebeskatning: I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-
medlemmer medfore ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet fra og med den 19. maj
1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet foreningen ikke har til hensigt at atheende sidste
udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning. Der er athendet 8 lejligheder siden den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat 7

lejligheder og 0 erhvervslejemél til ikke-medlemmer.



@vrige noter pr. 30. september 2014

Note 23, Nagletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. |

Andelsboligforeningen Sigurds Minde anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de

arealbaserede nogletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geclder for den

enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge foreningens oplysninger falgende:

Boligtype
Andelsboliger

Boliglejemal

Beregnede negletal for foreningen

1. Verdiopgerelser pr. 30. september:

Offentlig ejendomsvurdering pr, kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm,

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Foreslaet andelsveerdi
Reserver uden for andelsverdi

Andel i foreningens nettogeld m.v.

Antal Areal (kvm)
49 2.812
7 377
S6 3.189
2013/14 2012/13
kr./kvm, kr./kvm.
total total
15.083 15.083
10.167 10.076
2013/14 2012/13
kr./kvm, kr./kvm,
andele andele
17.105 17.105
11,530 11.426
7.371 7.371
1.054 791
8.680 8.943
17.105 17.105
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@Ovrige noter pr. 30. september 2014

2. Den lebende drift:
Indtaegter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Boliglejeindteegt pr. udlejede bolig-kvm.

Regnskabsmaessige procenttal:
Vedligeholdelse

@Gvrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter

2013/14 2012/13
kr./kvm. kr./kvm.
872 872
632 623
2013/14 i pet.  2012/13 i pet.
3 2
30 31
47 48
20 19
100 100
88 88
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Ovrige noter pr, 30. september 2014

Note 24. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes folgende verdiansattelse i
henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig ejendomsvurdering),

samt vedtegterne.

Egenkapital pr. 30. september 2014
Heraf generalforsamlingsbestemte reserver
Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Korrektioner i henhold til andelsboligsloven:

Offentlig kontantveerdi pr. 1. oktober 2012

Ejendommens vaerdi iflg. rsrapporten

Prioritetsgeld, regnskabsmassig veerdi

Prioritetsgeeld, kursveerdi

Veerdi pr. indskudskrone (afrundet)

Senest vedtagne andelsverdi til ssmmenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 30. januar 2014)

8.387.691
-2.963.022
5.424.669
48.100.000
-32.423.702 15.676.298
25,524.371
-25.898.086 -373.715
20,727,252
20.727.252 24,57
843.600
24,57
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Fordelingen af andelsvaerdien pé typer af andele

Indskud pr. Indskud Andelsveerdi pr. Andelsverdi

Antal andele andelstype (kr.) i alt (kr.) andelstype (kr.)  inkl. indskud (kr)
5 13.500 67.500 331.695 1.658.475
12 14.400 172.800 353.808 4.245.696
9 16.200 145.800 398.034 3.582.306
7 16.500 115.500 405.405 2.837.835
5 16.800 84.000 412.776 2.063.880
1 17.100 17.100 420,147 420,147
3 17.400 52.200 427,518 1.282.554
3 17.700 53.100 434,889 1.304.667
1 30.600 30.600 751,842 751.842

1 34,200 34.200 840,294 840,294
2 35.400 70.800 869.778 1.739.556
49 843.600 20.727.252

Bestyrelsen gor samtidig opmaerksom p4, at de vedtagne andelsvardier eventuelt skal nedsettes, sifremt
der inden neeste ordinzre generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens
verdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfort til i denne rsrapport.



Ovrige noter pr, 30, september 2014

Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 24,57 pavirkes af endringer i egenkapital (f.eks.
ved @ndring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen andres til, hvis egenkapital
henholdsvis reduceres eller foroges med kr. 481.000, kr. 1.443.000, kr, 2.405.000. Belgbene svarer til en
@ndring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre andringer af aktiver og
passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uendrede.
Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pé kr. 48.100.000.

Zndring i ZEndring i ejen- Nye andels- Veerdi pr. Andring i
egenkapital domsvurdering __ veerdier ialt indskudskrone andelskrone.
pet. kr, kr, pet.
-2.405.000 -5% 18,322.252 21,72 -11,60%
-1,443.000 -3% 19.284.252 22,86 -6,96%
-481.000 -1% 20.246.252 24,00 -2,32%
0 0 20,727.252 24,57 0,00%
481.000 1% 21.208.252 25,14 +2,32%
1.443.000 3% 22.170.252 26,28 +6,96%
2.405.000 5% 23.132.252 27,42 +11,60%

1 andelsboligforeningens &rsrapport er der indarbejdet reserve til imedegaelse af verdiforringelse af
ejendom kr. 2,963,022 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 0, i alt kr. 2.963.022.

24,



Ovrige noter pr. 30. september 2014

Note 25. Lovkravede nggleoplysninger

Bekendtgorelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en reekke lovkravede
negleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfert nedenfor. Der er anfort et
referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nagleskemaet anvendte referencenumre.

Antal Areal
30, oplyst af
september  foreningen
Feltnr.  Boligtype 2014 m’
Bl Andelsboliger 49 2812
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal 7 377
B4 Erhvervslejemal
B5 Qvrige lejemal, keeldre m.v.
B6 I alt 56 3189
Boligernes  Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
BBR (anden kilde)  indskud
Seet kryds
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C1 A X
opgerelsen af andelsverdi
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 g X
opgerelsen af boligafgiften
c3 Hvis andet, beskrives
fordelingsneglen her:
Ar
D1 Foreningens stiftelsesér 1998
D2 Ejendommens opforelsesér 1906
Seet kryds Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver
El for mere, end der er betalt for X
andelen?
E2 Ikke relevant

25.
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F2

F3

F4

Gl

G2

G3

26.

Anskaffel- Valuar Offentlig
Seet kryds sesprisen vurdering _ vurderin
Anvendt vurderingsprincip til 5“
. ] X
beregning af andelsveerdien
Anvendte  Ejendoms-
veerdier 30. veerdi
september (F2) m*
2014 kr  qltimo dret
i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. pr. m*
Ejendommens va?erdl v;ed c_iet 48.100.000 15.083
anvendte vurderingsprincip
Andre Andre
reserver 30. reserver (F3)
september  m® yltimo
2014 aret i alt (B6)
kr. pr. m’
Forklaring pa udregning
Generalforsamlings bestemte 2 063.022 929
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsveerdi 6%
Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning ?
Er foreningens ejendom pélagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19,
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(hjemfaldspligt) p& foreningens X
ejendom ?




H1
H2
H3

J1

K1
K2
K3

Forklaring p4 udregning:

Ultimo ménedens indtzegt uden fradrag for tomgang, tab mv. *12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

kr. pr. m’
Boligafgift 204.348 12/ 2.812 872
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 2.812 0
Boligindtagter 19.393 *12/ 2.812 83
Forklaring pa udregning:
Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2011/12 2012/13 2013/14
kr. pr, m kr. pr. m? kr. pr. m’
2 .
Arets resu'ltat' pr. andels m” de sidste .88 247 256
3 4r for prioritetsafdrag
Forklaring pa udregning af K1:
Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1+B2)
Forklaring pa udregning af K2:
(Geeldsforpligtelse - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
kr, pr. m’
Andelsvaerdi 7.371
Geeld - omsetningsaktiver 8.548
Teknisk andelsvaerdi 15919




M1

M2

M3

P1

R1

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr, ar

28,

m? ultimo aret i alt (B6)

2011112 2012/13 2013/14
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, lobende 39 19 26
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 39 19 26

Forklaring pa udregning:

(Regnskabmzessig veerdi af ejendom - Gzldsforpligtelser i alt) pa balancedagen *100

Regnskabsmassig veerdi af ejendommen pé balancedagen

Frivaerdi 21%
Forklaring pa udregning:
Arets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2011/12 2012/13 2013/14
kr. pr, m’ kr, pr. m’ kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 &r 165 172 179




Likviditetsoversigt pr. 30. september 2014

Disponible belgb:

Restancer, andelshavere

Beboerkonto, andelshaver (afdragsordning frivilligt forlig)

Mellemregning administrator
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Diverse geeldsposter:
Varmeregnskab
Ovrig geeld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. SEPTEMBER 2014

Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres séledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. oktober 2013
Formuetilgang i 4rets lob:

Arets overskud efter prioritetsafdrag og henseettelser

Formueafgang i rets lob:
Fald i forudbetalt leje og deposita
Stigning i indestdende i Grundejernes Investeringsfond

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. SEPTEMBER 2014

12.800
30.700
4,700
114.400

1.412,300

44.900

56.000

500
27.900

30/9 2014

kr.

1.574.800

100.900
1473900

1.285.700

216.600

1.502.300

28.400

1473900

29,



Budget for aret 2014/15 med sammenligningstal

Indtaegter:
Boligafgift - medlemmer

Lejeindtegter, beboelseslejemal
Lejeindtaegt, antenneplads
Arbejdsweekend

Omkostninger:
Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandafgift

Renovation

Elforbrug fallesarealer
Viceveart

Kersel affald

Leje af lift

Vedligeholdelse, lobende
Dertelefon

Kabelforing

Fibernet

Lamper bagtrappe

Lamper loft
Administrationshonorar
Elektrolyse

Revision og regnskabsmaessig assistance
Andre salzrer
Varmeregnskabshonorar
Gebyrer m.v.

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Kontorartikler

Meder og generalforsamling
Domanenavn mv,

Tab lejere

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster:
Renteindtagter bank

Renter Grundejernes Investeringsfond
Prioritetsrenter og bidrag

FINANSIELLE POSTER, NETTO

30.

Budget Budget
2014/15 Realiseret 2013/14
(ej revideret) 2013/14 (ej revideret)

2.452.200 2.452.948 2.452.200
239.000 238.141 237.000
98.000 101.729 100.000
0 9,312 0
2.789.200 2.802,130 2.789.200
135.000 130.702 128.000
52.000 51.698 50.000
150.000 134.961 150.000
125.000 122.531 120.000
30.000 20.404 75.000
105.000 82.025 85.000
15.000 14.655 17.000
15.000 13,082 15.000
150.000 81.385 160.000
150.000 0 0
50.000 0 0
150.000 0 0
60.000 0 0
50.000 0 0
112.000 110.969 111.000
15,000 19.739 10.000
27.000 27.125 24,000
5.000 2.625 0
16.000 15.694 15,000
5.000 3.327 5.000
4,500 4.500 4.500
6.000 4.810 6.000
8.000 3.644 8.000
100 45 0
19.000 18.781 18.000
1.454.600 862.702 1.001.500
1.334.600 1.939.428 1.787.700
5.000 3.683 5.000
0 826 0
-1.200.000 -1.222.711 -1.180.000
1.195.000 1.218.202 1.175.000
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Budget for dret 2014/15 med sammenligningstal

Budget Budget
2014/18 Realiseret 2013/14
(e revideret) 2013/14 (e]j revideret)

ARETS RESULTAT 139.600 721.226 612.700
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til naeste ar 139.600 721.226 612.700
DISPONERET I ALT 139.600 721.226 612,700
Opgorelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og hensattelser:
Overfort til neste &r 139.600 721,226 612.700
Betalte prioritetsafdrag -526.000 -504.622 -505.000
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og henssettelser -386.400 216.604 107,700

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

Likviditetsoversigt for ret 2014/15

Likviditetsoverskud pr. 1. oktober 2014 1.473.900
Arets budgetterede resultat 2014/15 efter prioritetsafdrag

og hensettelser -386.400
Likviditetsoverskud pr. 30. september 2015 1.087.500

Foranstaende budget for perioden 1. oktober 2014 - 30. september 2015 er udarbejdet af andelsboligforeningens
bestyrelse til forelzggelse og godkendelse pd den kommende generalforsamling,

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en @ndring af
boligafgiften samt evt, sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pd ejendommen udover det i budgettet
anforte,



