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GLB REVISION

Administrator- og bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 2019/20 for Andelsboligforeningen Sigurds
Minde.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anfor-
te, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne péavirke vurde-
ringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn N, den 17. december 2020

Bestyrelse

Christoffer Hellmann Espen Fyhrie Aiman Hosseinian
formand

Frank Jackson Herman Bailey
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Administrator- og bestyrelsespitegning

Som administrator i Andelsboligforeningen Sigurds Minde skal vi hermed erklere, at vi har forestaet admi-
nistrationen af foreningen i regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020. Ud fra vores administra-
tion og foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bille-
de af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. september 2020.

Kebenhavn N, den 17. december 2020

Administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningen ordinzere generalforsamling den

Dirigent

Andelsboligforeningen Sigurds Minde - Arsrapport for 2019/20 2

Penneo dokumentnegle: 0GZVF-WFKOW-X84LT-YSEBX-HE7VE-506FP



GLB REVISION

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Sigurds Minde

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sigurds Minde for regnskabsaret 1. oktober 2019
- 30. september 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5
stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i af-
snittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andels-
boliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion med forbehold

Foreningens ejendom er i balancen indregnet til dagsvaerdien 1. februar 2020 i henhold til valuarvurdering
af 10. februar 2020. Det er vores opfattelse, at denne valuarvurdering ikke nedvendigvis er udtryk for
dagsverdien pr. 30. september 2020. Da der ikke er indhentet aktuel dagsveerdivurdering har det ikke vaeret
muligt, at opgere indvirkningen pé arsregnskabet.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af foreningen
1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion med forbehold.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Sigurds Minde har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020 medtaget de af bestyrelsen godkendte resultatbudgetter for 1. oktober
2019 - 30. september 2020 og 1. oktober 2020 - 30. september 2021. Resultatbudgetterne har, som det
fremgér af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.
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Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-

bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at lik-
videre foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.
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° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn V, den 17. december 2020

GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63

Allan @stergaard Jorgensen

statsautoriseret revisor
mne24622
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Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Sigurds Minde
P.D. Lovs All¢é 11-13/ Thorsgade 64-66

2200 Kgbenhavn N

CVR-nr.: 212276 41

Etableret: 27. november 1998
Hjemsted: Kebenhavn Kommune

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Andelskapital: ~ 843.600
Andelshavere: 48

Matrikelnr: 3984 og 3985, Udenbys Kladebo Kvarter

Christoffer Hellmann, formand
Espen Fyhrie

Aiman Hosseinian

Frank Jackson

Herman Bailey

CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgade 5

1613 Kebenhavn V

TIf.: 3333 82 82

Mail: cej@cej.dk

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Gammel Kongevej 1, 2

1610 Kgbenhavn V

Ordiner generalforsamling atholdes .
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Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sigurds Minde er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse

nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkraevede fellesbidrag er tilstrakkelige.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veret til-
straekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Den del af de hos lejerne opkravede belob vedrerende Grundejernes Investeringsfond, der repraesenterer en
bindingspligt, er modregnet i lejeindtaegterne og indregnet under ovrig geld.

Indteegter bortset fra boligafgift og lejeindtegter indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af op-
lysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtegter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.
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Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-
geeld, amortiserede kurstab og ldnecomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld), indeksregulering af
restgeelden vedrerende indekslan samt renter af bankgeeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfert i det ar, hvor lanet hjemtages, nar
belabene anses for uveasentlige. Vasentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets sam-
lede lgbetid.

Skat af arets resultat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herun-
der eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af fremtidi-
ge vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af beleb til
”Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede bolig-
afgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regn-
skabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan mv.).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes
ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansattes andelsboligforeningens ejendom til dagsverdien pé balance-
dagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapital pd
en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfeelde hvor dagsverdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af

tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestdende pa serskilt konto hos Grundejer-
nes Investeringsfond.
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Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforeningens
ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af arets resultat.

Under ”andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imede-
gaelse af verdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Hensatte forpligtelser

“Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrerer andelsboligforeningens forpligtelse til at atholde
vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder verdiansettes prioritetsgelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Prioritetsgaelden er saledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne
provenu ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af l4nets kurstab og l&neomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige ldaneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pd laneoptagelsestidspunktet, for-
deles og udgiftsfores over ldnets samlede lgbetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbelob pr. statusdagen
medtages i arsrapporten under prioritetsgeeld.

Ovrige geldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vaerdi.
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Hensattelse til udskudt skat

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophere med at vere skattepligtig idet andelsboligforeningen
paregner, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes
den skattemeessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskat-
ning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som felge heraf. Der indregnes heller ikke ne-
gativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremforsel.

(@vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 30 anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgorelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt om
bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgéar af note 31. Andelsveardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtagternes § 16.

Vedtegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er det den pa generalfor-
samlingen vedtagne andelsvardi, der er gaeldende.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

GLB REVISION

Note

0 3 N L B

10

11
12

Boligafgift
Lejeindteegter
Arbejdsweekend

Indtzegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering

Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle
poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster netto

Arets resultat

Arets resultat fordeles sledes:
Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets
resultat

Overfort til "Overfort resultat”

I alt

Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21 2018/19

(ej revideret) (ej revideret)
2.505.023 2.505.000 2.536.000 2.461.938
245.934 242.000 247.000 309.712
0 0 0 10.421
2.750.957 2.747.000 2.783.000 2.782.071
-199.177 -203.000 -201.000 -198.481
-246.810 -273.000 -260.000 -280.640
-196.198 -191.000 -156.000 -176.780
-148.761 -250.000 -250.000 -114.605
-2.808.937 -3.948.000 -875.000 -1.336.530
-198.106 -253.000 -246.000 -216.250
23.213 -13.000 -13.000 -13.531
-3.774.776 -5.131.000 -2.001.000 -2.336.817
-1.023.819 -2.384.000 782.000 445.254
0 1.000 0 998
-1.324.344 -421.000 -296.000 -610.481
-1.324.344 -420.000 -296.000 -609.483
-2.348.163 -2.804.000 486.000 -164.229
857.265 860.000 868.000 807.406
-3.205.428 -3.664.000 -382.000 -971.635
-2.348.163 -2.804.000 486.000 -164.229
-2.348.163 -2.804.000 486.000 -164.229
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

13 Ejendom 72.000.000 72.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 72.000.000 72.000.000
Anlaegsaktiver i alt 72.000.000 72.000.000
Omszetningsaktiver

14 Indestdende Grundejernes Investeringsfond § 18 b 295.127 265.045
Beboerkonto 113 0
Afdragsordning, andelshavere 0 5.912

15 Andre tilgodehavender 25.538 0

16 Periodeafgransningsposter 106.845 108.138
Tilgodehavender i alt 427.623 379.095

17 Likvide beholdninger 5.165.645 2.722.908
Omsaetningsaktiver i alt 5.593.268 3.102.003
Aktiver i alt 77.593.268 75.102.003
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Balance 30. september

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
18 Andelsindskud 843.600 843.600
19 Reserve for opskrivning af ejendom 39.576.298 39.576.298
20 Overfort resultat -7.335.220 -6.631.832
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 33.084.678 33.788.066
21 Reserveret til imadegaelse af veerdiforringelse af ejendom 15.355.225 17.000.000
Andre reserver 15.355.225 17.000.000
Egenkapital i alt 48.439.903 50.788.066
Hensatte forpligtelser
Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond, §18 b 295.127 265.045
Hensatte forpligtelser i alt 295.127 265.045
Geldsforpligtelser
22 Geld til realkreditinstitutter 26.395.063 22.150.473
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 26.395.063 22.150.473
22 Kortfristet del af langfristet geeld 868.053 823.675
Deposita 76.416 76.416
23 Beboerkonto 1.367.110 0
24 Skyldig skat 0 135
25 Varmeregnskab 26.898 19.327
26 Anden geld 124.698 978.866
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.463.175 1.898.419
Geeldsforpligtelser i alt 28.858.238 24.048.892
Passiver i alt 77.593.268 75.102.003
27 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
28 Eventualforpligtelser
29 Likviditetsudvikling
30 Neogleoplysninger
31 Beregning af andelsveerdi
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Budget Budget
2019720 2019720 2020/21 2018/19
(ej revideret) (ej revideret)
Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 2.505.023 2.505.000 2.536.000 2.461.938
2.505.023 2.505.000 2.536.000 2.461.938
Lejeindtaegter
Lejeindteegter, beboelseslejemal 242.949 241.000 244.000 241.272
Heraf hensat, Grundejernes
Investeringsfond § 18 b -28.935 -29.000 -29.000 -28.558
Lejereduktion -18.781 -19.000 -19.000 -18.781
Lejeindtaegt, antenneplads
HI3G 50.701 49.000 51.000 49.224
Lejeindteegt, antenneplads - TT
Netveerket P/S 0 0 0 11.555
Kompensation, opsagt lejer
(TT Netveerket P/S) 0 0 0 55.000
245.934 242.000 247.000 309.712
Arbejdsweekend
Indbetalt af medlemmer 0 13.000
Aftholdte udgifter 0 -2.579
0 0 0 10.421
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 160.137 158.000 161.000 155.078
Forsikringer 39.040 45.000 40.000 43.403
199.177 203.000 201.000 198.481
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Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21 2018/19
(ej revideret) (ej revideret)

Forbrugsafgifter
Vandafgift 109.740 145.000 130.000 156.113
Elforbrug fellesarealer 35.542 33.000 25.000 30.197
Renovation 101.528 95.000 105.000 94.330

246.810 273.000 260.000 280.640
Renholdelse
Viceveartservice 83.406 85.000 95.000 83.406
Korsel affald og leje af
container 36.667 25.000 30.000 20.973
Leje af lift 14.655 15.000 15.000 14.655
Snerydning 11.250 15.000 15.000 11.251
Fellesarealer indenders 6.182 0 0 0
Skadedyrsbekampelse 44.038 50.000 0 46.495
Anden renholdelse 0 1.000 1.000 0

196.198 191.000 156.000 176.780
Vedligeholdelse, lobende
Varmeanlag 1.483 10.340
Elektriker 10.198 7.540
VVS 26.347 46.962
Vinduer og dere 2.864 0
Laseservice 15.148 21.431
Kloakarbejde 10.874 4.575
Dortelefon 4.015 0
Udbedring af fugtskader 55.965 0
Vedligeholdelse i lejeboliger 21.867 18.387
Selvrisiko forsikringssager 0 5.370

148.761 250.000 250.000 114.605
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Budget Budget
2019/20 2019/20 2020/21 2018/19
(ej revideret) (ej revideret)
Vedligeholdelse,
genopretning og renovering
Dortelefonanlag 0 0 0 209.113
Renovering af sokkel 0 875.000 875.000 0
Udskiftning af stigestrenge og
kakkenfaldstammer 2.663.833 3.073.000 0 1.127.417
Tagarbejde 145.104 0 0 0
2.808.937 3.948.000 875.000 1.336.530

Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 116.585 117.000 117.000 115.316
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 27.375 27.000 28.000 26.625
Revisor, deltagelse i
generalforsamling 2018/19
samt udarbejdelse af ny
arsrapport 2018/19 iht.
generalforsamlingsbeslutning 10.375 3.000 3.000 3.000
Konsulenthonorar 0 0 0 28.417
Varmeregnskabshonorar 13.000 15.000 14.000 12.882
Gebyrer m.v. 5.182 5.000 5.000 4.851
Porto 193 3.000 3.000 2.879
Kontingent Realrad 2.500 10.000 0 10.000
Mader og generalforsamling 844 8.000 8.000 704
Bidrag til arrangementer og
kurser 0 5.000 5.000 0
Elektrolyse 12.064 10.000 13.000 8.113
Andre honoraer 9.488 50.000 50.000 3.175
Andre
administrationsomkostninger 500 0 0 288

198.106 253.000 246.000 216.250
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Budget Budget
2019720 2019720 2020/21 2018/19
(¢j revideret) (¢j revideret)
10. Ovrige
foreningsomkostninger
Valuarvurdering 0 22.000 22.000 21.875
Domanenavn m.v. 530 1.000 1.000 655
Telefon- og
kontorholdsgodtgerelse 4.000 5.000 5.000 5.000
Kontorartikler 987 5.000 5.000 2.822
Moms vedr. afholdte udgifter i
2019/20 -28.730 -20.000 -20.000 -16.821
-23.213 13.000 13.000 13.531
11. Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 0 0 0 4
Renter, Grundejernes
investeringsfond 0 1.000 0 994
0 1.000 0 998
12. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 379.501 380.000 296.000 610.481
Renter, pengeinstitutter 52 0 0 0
Omkostninger ved
omprioritering 67.949 41.000 0 0
Kurstab ved optagelse af
obligationslan 876.842 0 0 0
1.324.344 421.000 296.000 610.481
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13.

30/9 2020 30/9 2019
Ejendom
Anskaffelsessum 1. oktober 2019 32.423.702 32.423.702
Anskaffelsessum 30. september 2020 32.423.702 32.423.702
Opskrivninger 1. oktober 2019 39.576.298 15.676.298
Arets opskrivning 0 23.900.000
Opskrivninger 30. september 2020 39.576.298 39.576.298
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2020 72.000.000 72.000.000
Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2019 48.100.000 48.100.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi 1. februar 2020 i henhold til vurdering af 10. februar 2020 af
ejendomsmagler og valuar Kenneth Engberg, Danbolig Erhverv, Kebenhavn. Den offentlige ejen-
domsvurdering 1. oktober 2019 udger 48.100.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,5 pct.
(DCF-model). Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes af-
kast. Jo hagjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveardi alt andet lige.

Bestyrelsen gor opmaerksom pé, at ovennavnte valuarvurdering er indhentet for 1. juli 2020 og
saledes omfattet af §5 stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering).
Jevnfor denne bestemmelse kan ejendommens verdi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020
eller senere vaelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsattelsen af andelsvardier.

Fastfrysning af vurderingen geelder alene beregning af andelsvardi efter lov om andelsboligforeninger
og ikke for vardiansattelse af ejendommen i arsrapporten, som udarbejdes efter bestemmelserne i
arsregnskabsloven.

Andelsboligforeningen Sigurds Minde - Arsrapport for 2019/20 18

Penneo dokumentnegle: 0GZVF-WFKOW-X84LT-YSEBX-HE7VE-506FP



GLB REVISION

14.

15.

16.

17.

30/9 2020 30/9 2019

Indestidende Grundejernes Investeringsfond § 18 b
Indestaende Grundejernes Investeringsfond 295.127 265.045
295.127 265.045

Sa leenge der er lejere i ejendommen er andelsboligforeningen pligtig til at indbetale til en konto i
Grundejernes Investeringsfond. Indestdende pa kontoen er bundet (bindingspligt), indtil det
dokumenteres overfor Grundejernes Investeringsfond, at der er afholdt tilsvarende
vedligeholdelsesudgifter pa ejendommen.

Bindingspligten bestar af indestdende pa serskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond.
Bindingspligten ~ formindskes  og  indestdendet  frigives 1 det omfang atholdte
vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne opkravede belegb i henhold til bestemmelserne
i boligreguleringsloven. Belabet nedszttes (frigives) ved et lejemals overgang til andel.

Andre tilgodehavender
Moms 25.538 0
25.538 0

Periodeafgrzaensningsposter

Forudbetalt forsikring 9.742 9.815
Forudbetalt vandafgift 30.852 35.410
Forudbetalt ejendomsskat 66.251 62.913
106.845 108.138

Likvide beholdninger
Danske Bank A/S, erhvervskonto 5.160.510 2.716.198
Arbejdernes Landsbank A/S, foreningskonto 5.135 6.710
5.165.645 2.722.908
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GLB REVISION

30/9 2020 30/9 2019
18. Andelsindskud
Andelsindskud 1. oktober 2019 843.600 843.600
843.600 843.600
19. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. oktober 2019 39.576.298 15.676.298
Arets vaerdiregulering 0 23.900.000
39.576.298 39.576.298
20. Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2019 -6.631.832 4.086.068
Arets overforte overskud eller underskud -2.348.163 -164.229
Overfort fra reserveret til imedegaelse af vaerdiforringelse af
ejendom 1.644.775 -10.553.671
-7.335.220 -6.631.832
21. Reserveret til imedegielse af veerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. oktober 2019 17.000.000 6.682.816
Overfort til overfort resultat m.v. -1.644.775 10.553.671
Overfort til forpligtelse Grundejernes Investeringsfond, §18 b 0 -236.487
15.355.225 17.000.000
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22.

Geeld til realkreditinstitutter

Heraf

Restlobe- Renter og afdrag
Kurs  tidiar Afdrag bidrag  Restgald forste ar Kursveerdi
Realkredit Danmark, 1an 015 0,00 0 204.381 149.332 0 0 0
Realkredit Danmark, lan 016 97,42 29 652.884 230.169 27.263.116 868.053 26.559.728
857.265 379.501 27.263.116 868.053 26.559.728

Realkredit Danmark,lan 015:

Obligationlslan. Oprindelig kr. 24.490.000. Palydende rente 2,0 pct. p.a., konvertibelt og derfor maks. kurs 100. Effektiv rentesats 2,0 pct. p.a. Lanet er

indfriet.

Realkredit Danmark,lan 016:

Obligationlslan. Oprindelig kr. 27.916.000. Palydende rente 0,5 pct. p.a., konvertibelt og derfor maks. kurs 100. Effektiv rentesats 0,5 pct. p.a.
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30/9 2020 30/9 2019
23. Beboerkonto
Andelsoverdragelser 1.367.110 0
1.367.110 0
24. Skyldig skat
Skyldig skat 1. oktober 2019 135 136
Regulering af tidligere ars skat 0 -1
Betalt skat vedrerende tidligere ar -135 0
Skyldig skat vedrerende tidligere ar 0 135
0 135
25. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 405.598 392.306
Fjernvarmeomkostning -366.100 -358.279
Energimaerke, rest 7 ar (nedskr. kr. 2.100 pr. ar) -12.600 -14.700
26.898 19.327
26. Anden geld
Moms 0 28
Revision og regnskabsmaessig assistance 30.375 26.625
Valuarvurdering 0 21.875
@vrige skyldige omkostninger 46.888 28.444
Varmeregnskabshonorar 14.000 15.000
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse, bestyrelse 4.500 5.000
Christoffersen & Knudsen 0 853.336
Indbetalingsforpligtelse 2019/20 Grundejernes Investeringsfond,
§18D 28.935 28.558
124.698 978.866
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27.

28.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 27.263 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi 30. september 2020 udger 72.000 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 30, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer med-
fore ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgéet efter den 19. maj
1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har til hen-
sigt at afthaeende sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsynligt, at der
vil blive udlest ejendomsavancebeskatning. Der er athaendet 8 lejligheder siden den 19. maj 1994, og
andelsboligforeningen udlejer fortsat 7 lejligheder til ikke-medlemmer.
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29. Likviditetsudvikling
Likviditetsudvikling i regnskabsaret
2019/20
Omsatningsaktiver 3.102.003
Kortfristet geeld -1.898.419
Kortfristet del af langfristet gaeld 823.675
Likviditet primo ekskl. kortfristet prioritetsgzeld 2.027.259
Resultat for skat -2.348.163
Arets afdrag -857.265
GI §18 b, renter 2019 1.147
Opkrevet bidrag til GI hos lejere 28.935
Laneoptagelse 27.916.000
Laneindfrielse -22.769.767
Likviditet ultimo
2019/20 3.998.146
Likviditetsoversigt ultimo regnskabséret
2019/20
Omsatningsaktiver 5.593.268
Kortfristet gaeld -2.463.175
Kortfristet del af langfristet geeld 868.053
Likviditet ultimo
2019/20 3.998.146
Likviditetsudvikling i budget 2020/21
Budget 2020/21 (ekskl. naeste ars afdrag) 486.000
Naeste ars afdrag -868.000
Likviditet ultimo 2020/21 3.616.146
Likviditetsudviklingen er under forudsetning af, at der ikke sker @ndringer i
foreningens pengebindinger 1 ovrigt.

Andelsboligforeningen Sigurds Minde - Arsrapport for 2019/20 24

Penneo dokumentnegle: 0GZVF-WFKOW-X84LT-YSEBX-HE7VE-506FP



GLB REVISION

30.

Neogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af area-

ler. I Andelsboligforeningen Sigurds Minde anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for
den enkelte andelshaver.

Lovkraevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en rakke negleoplysninger om for-

eningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nagleoplysninger folger her:

Feltnr.

B1
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.
Cl

C2

Feltnr.

DI
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Boligtype

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

Qvrige lejemal, keeldre, garager m.v.

I alt

Seet kryds

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvaerdien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opforelsesar

Seet kryds

Heefter andelshaverne for mere end deres indskud?

Seet kryds

Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsvardien

30/09 2018  30/09 2019 30/09 2020
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
m? m? m?
2.812 2.812 48 2.812
0 0 0 0
377 377 7 377
0 0 0 0
0 0 0 0
3.189 3.189 55 3.189
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
(BBR) kilde) indskud Andet
L] L] L]
L] L] L]
Ar
1998
1906
Ja Nej
[]
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
sesprisen  vurdering vurdering
[] []
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30. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr.
J

Ejendomsverdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 30/09 2020 kr. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 72.000.000 22.578

Andre reserver (F3)

m? ultimo ret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 30/09 2020 kr. Kkr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 15.355.225 4815
Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsveerdi 21
St kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplasning? ]
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? L]
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O]

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Kkr. pr. m?
Boligafgift 211.316 *12/ 2.812 902
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 2.812 0
Boliglejeindtagter 20.279 *12/ 2.812 87

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017/18 Ar2018/19 Ar2019/20
kr. pr.m?>  Kkr.pr.m?> Kkr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag) pr. andels m? de sidste 3
ar 193 -58 -835
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30.

Neogleoplysninger (fortsat)
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Geeldsforpl. - omsatningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvardi 12.016
K2  + (Geld - omsetningsaktiver) 8.273
K3  Teknisk andelsverdi 20.289

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
L1  Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ]

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo aret i alt (B6)

Ar2017/18 Ar2018/19 Ar2019/20

Feltnr. kr. pr.m?> Kkr.pr.m? Kkr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 72 36 47
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 419 881
M3  Vedligeholdelse i alt 72 455 928

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmeessig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejen-
dommens regnskabsmaessige veerdi) 60
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017/18 Ar2018/19 Ar2019/20
Feltnr. kr. pr.m?>  Kkr.pr.m?> Kkr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 294 287 305

Supplerende noegletal i gvrigt

Ud over de lovkrevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker til
at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i
vardierne pr. balancedagen.
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30.

Neogleoplysninger (fortsat)

Kkr. pr. m? an- Kkr. pr. m?
dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 17.105 15.083
Valuarvurdering 25.605 22.578
Anskaffelsessum (kostpris) 11.530 10.167
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 8.273 7.295
Foreslaet andelsvaerdi 12.016 10.595
Reserver uden for andelsvaerdi 5.461 4.815
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 902
Boliglejeindtaegt pr. udlejede boligm? ultimo 20.279 *12/377 645
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 50
(vrige omkostninger 14
Finansielle poster, netto 22
Afdrag 14
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter 9
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31.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b, (han-
delsveerdi) samt vedtaegternes § 16:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 33.084.678

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmeessig vaerdi 27.263.116

Prioritetsgeeld, kursvaerdi -26.559.728
33.788.066

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 30. september 2020.
Verdi pr. indskudt andelskrone - 33.788.066/843.600 40,05

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa ekstraordineer
generalforsamling den 2. april 2020) 40,05

Ejendommen er indregnet til dagsverdi 1. februar 2020 kr. 72.000.000 i henhold til vurdering af 10.
februar 2020 af ejendomsmegler og valuar Kenneth Engberg, Danbolig Erhverv, Kebenhavn. Den
offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2019 udger 48.100.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,50 pct.
(DCF-model). Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes af-
kast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsverdi alt andet lige.

Bestyrelsen gor opmarksom pé, at ovennavnte valuarvurdering er indhentet for 1. juli 2020 og
saledes omfattet af §5 stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering).
Jevnfor denne bestemmelse kan ejendommens verdi pé baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020
eller senere vaelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsettelsen af andelsverdier.

Fastfrysning af wvurderingen galder alene beregning af andelsvaerdi efter lov om
andelsboligforeninger og ikke for vardiansettelse af ejendommen i arsrapporten, som udarbejdes
efter bestemmelserne i arsregnskabsloven.
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31. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa andele:
Andelsveerdi
inkl. indskud
Andel Areal m?> Indskud (kr.) (kr.)
P.D. Lovs Alle 11, st. tv. 57 17.100 684.855
P.D. Lovs Alle 11, 1. th. 118 35.400 1.417.770
P.D. Lovs Alle 11, 2. sal 118 35.400 1.417.770
P.D. Lovs Alle 11, 3. sal 118 35.400 1.417.770
P.D. Lovs Alle 11, 4. sal 59 17.700 708.885
P.D. Lovs Alle 11A, st. th. 54 16.200 648.810
P.D. Lavs Alle 11A, 1. 102 30.600 1.225.530
P.D. Lovs Alle 11A, 2. tv. 48 14.400 576.720
P.D. Lovs Alle 11A, 2. th. 54 16.200 648.810
P.D. Lovs Alle 11A, 3. tv. 93 27.900 1.117.395
P.D. Lovs Alle 11A, 3. th. 54 16.200 648.810
P.D. Lavs Alle 11A, 4. th. 54 16.200 648.810
P.D. Lavs Alle 11B, st. tv. 55 16.500 660.825
P.D. Lovs Alle 11B, st. th. 45 13.500 540.675
P.D. Lavs Alle 11B, 1. th. 45 13.500 540.675
P.D. Lovs Alle 11B, 2. tv. 55 16.500 660.825
P.D. Lavs Alle 11B, 2. th. 45 13.500 540.675
P.D. Lavs Alle 11B, 3. tv. 55 16.500 660.825
P.D. Lavs Alle 11B, 4.th. 45 13.500 540.675
P.D. Lovs Alle 13, st. tv. 56 16.800 672.840
P.D. Lovs Alle 13, st. th. 56 16.800 672.840
P.D. Lovs Alle 13, 1. tv. 114 34.200 1.369.710
P.D. Lovs Alle 13, 2. tv. 58 17.400 696.870
P.D. Lovs Alle 13, 2. th. 56 16.800 672.840
P.D. Lovs Alle 13, 3. tv. 58 17.400 696.870
P.D. Lovs Alle 13, 3. th. 56 16.800 672.840
P.D. Lovs Alle 13, 4. tv. 58 17.400 696.870
P.D. Lovs Alle 13, 4. th. 56 16.800 672.840
Thorsgade 64, st. tv. 48 14.400 576.720
Thorsgade 64, st. th. 54 16.200 648.810
Thorsgade 64, 1. tv. 48 14.400 576.720
Thorsgade 64, 1. th. 54 16.200 648.810
Thorsgade 64, 2. tv. 48 14.400 576.720
Thorsgade 64, 2. th. 54 16.200 648.810
Thorsgade 64, 3. th. 102 30.600 1.225.530
Thorsgade 64, 4. tv. 48 14.400 576.720
Thorsgade 64, 4. th. 54 16.200 648.810
Thorsgade 66, st. tv. 55 16.500 660.825
Thorsgade 66, st. th. 48 14.400 576.720
Thorsgade 66, 1. tv. 55 16.500 660.825
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Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Thorsgade 66, 1. th. 48 14.400 576.720
Thorsgade 66, 2. th. 48 14.400 576.720
Thorsgade 66, 3. tv. 55 16.500 660.825
Thorsgade 66, 3. th. 48 14.400 576.720
Thorsgade 66, 4. tv. 55 16.500 660.825
Thorsgade 66, 4. th. 48 14.400 576.720
Afrunding 1.886

2.812 843.600  33.788.066
Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede verdi pr. andelskrone pa 40,05 kr. pavirkes af @ndringer i
egenkapitalen (f.eks. ved @ndring i valuarvurderingen) vises, hvad andelskronen @ndres til, hvis
egenkapitalen henholdsvis reduceres eller foreges med 720.000 kr., 2.160.000 kr. og 3.600.000 kr.
Belebene svarer til en endring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke
sker andre @ndringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uaendrede. Ud-
gangspunktet er ejendommens handelspris 1 henhold til valuarvurdering pa 72.000.000 kr.

Zndring i ZEndring i Nye andels- Verdi pr. ZEndring i
valuarvurdering  egenkapital (kr.) veerdier i alt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
-5% -3.600.000 30.188.066 35,78 -10,66%

-3% -2.160.000 31.628.066 37,49 -6,39%

-1% -720.000 33.068.066 39,20 -2,12%

0% 0 33.788.066 40,05 0,00%

1% 720.000 34.508.066 40,91 2,15%

3% 2.160.000 35.948.066 42,61 6,39%

5% 3.600.000 37.388.066 44,32 10,66%

I andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imodegaelse af verdiforringelse af

ejendommen pd 15.355.225 kr. og reserve til vedligeholdelse af ejendommen pa 0 kr. i alt
15.355.225 kr.
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